
1



Ç

Ç

Ç

Ç

Ç

Ç

Ç

Ç



3





²
²

²

²
²





7



ҼGoussainville

LeQuartier gare, 
future centralité 
structurante



A 25 min de Paris
par la gare de RERD.

ҫGoussainville,

Un positionnement 
privilégié

LA FRANCILIENNE

Et 20min de la station Stade
de France Saint Denis, terre
dõaccueil des JO 2024

A 30 min de Paris
par les autoroutes A1et A3.

A 10 min en voiture
du coeur delõaéroport CDG.

Un Busà Haut Niveau de Service
vers Roissy-Parcdes Expositions
à venir pour une meilleur e accessibili té.



ҫGoussainville,

Une ville de projets
ҫ Le projet de métamorphose du Centre-ville en renforçant la polarité
commerciale et culturelle par la création/requalification dõ®quipements,la
construction de 400 nouveaux logements, la refonte et le développement du
tissu commercial et la requalification des espaces publics ;

ҫLeprojet de renaissancedu Vieux-Pays, centre historique de Goussainville
au patrimoine unique, par la culture, lõartisanatet la formation ;

ҫ Le projet AGORALIM(extension du marché alimentaire de gros de la
SEMMARIS- Rungis- via la création dõuncarreau des producteurs et dõune
zone dõactivit®sdédiée à la logistique et la distribution) en lien avec le projet
CAREX(fret ferroviai re) ;

ҫlõam®nagementdu Boisdu Seigneur, une friche de 30ha, pour en faire un
vérit able poumon vert ;

ҫLa valorisation du tissu économique, notamment des ZAE;

ҫLa requalification du quartier gare,une polarité majeure pour les mobilités
et futur quartier à lõattractivit®inter - communale .



ҫLΩ9coQuartier  
Gare : vers un 
nouveau 
quartier 
attractif et 
exemplaire



Å ҫUnsitebiendesservi :

>GareRERD(9000voyageurs/jour)reliantlavilleà Paris,

>Gareroutière(9lignesdebus),

>Unprojet deBHNSbordantlesiteet reliantlavilleauParcdes
Expositions.

Å ҫDesdysfonctionnementsmajeursquinuisentàsonattractivité:

>Unstationnementanarchique

>Desespacespublicsinexistants

>Unfort sentimentŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘé

>Unedéprisecommercialeprononcée

>Denombreusesfrichesurbaines

Å ҫDescontraintesfortes:

>ZonesBet CduPEBRoissyCDG,

>Pollutiondessols(fricheindustrielle)

ҫLeQuartierGareaujourŘΩƘǳƛ:
Un si te s t ra té g i q u e  p e u va lo r i sé



ҼLõEcoQuartier en projet:

Un quartier conjugant 
mobilité et un cadre 

de vie de qualité

Un quartier structuré autourŘΩǳƴ 
PôleŘΩ9ŎƘŀƴƎŜmultimodal

ҼUn regroupement de tous les  
modesde transport (gare RERD, 
éco-station bus, Bus à Haut niveau  
de Service, parking relais de 300  
places, station de taxis, abris et  
consignes vélos... )

ҼLes échanges seront facili tés via  
des cheminements doux sûrs et  
agréables.

Une attention renforcée aux
espacespublics

ҼLes espaces publics occuperont  
60% du quartier

Ҽen point dõorgue, une large  
esplanade suppor tant une diversité  
dõusages.

ҼLe projet comp te en out re un  
parc inter - générationnel, offrant de 
multiples améni tés.

ҼLa natu re est au coeur du projet,  
participant à la quali té du cadre de  
vie et perm ettant de diminuer les  
températu res ressentie s.

Un Ecoquartieren devenir



ҫLΩ9coQuartierenprojet:

Une programmation  
ambitieuse

ҫ250 logements dans une commune où les possibilités constructives 
sont limitées par le PlandõExpositionau Bruit delõa®roportde Roissy.

ҫ3 000 m2 de commerceset servicesen RDCcomplétant lõoffre
communale, notamment en matière de restauration.

ҫ14 000 m2 de tertaire attirant de nouvelles entreprises à la recherche 
de loyers modérés conjugués à la proximité de Paris.

Un potentiel identifié pour des petites et moyennes
surfacesde bureaux et coworking (<1000 à 5000 m2)
reforcé par le projet Agoralim .

ҫ8000m2 min de loisirsavec une offre originale et attractive au niveau
extra - communal.

ҫun complexehotelier de 70 à 80 clés(3 étoiles)

ҫun nouveau groupe scolaire

Une ambition affirmée pour une offre diversifiée dont 
la qualité sera assuréesur le long terme.



ҫLΩ9coQuartieren
projet:

Co-constuire 
avec les 

professionnels 
deƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ

ҫUne consultation sur un premier lot ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ120logements
(accession privée et sociale, locatif privé) en cours

ҫ Une étude de faisabilité sur le Pôle de Loisirs en cours : elle
permettra de mettre en place un partenariat avec des porteurs de
projet dõici la fi n delõann®e

ҫUneconsultationprévuefin 2023pour la selection dõunefoncière
commerces/servicesen RDC, permettant dõassurerla qualité et la
longétivité des activités en pieds dõimmeubles.

ҫ Les consultations relatives aux logements restants (130) et
surfacestertaires seront lancéesen 2024-2025

Une opération emblématique pour la ville : une recherche
de qualité architecturale, de promotion de la sobrièté
énergétique, et une part belle donnée à lõinnovation.



ҫLΩ9coQuartierenprojet:

Lemontage des 
futures 

consultations

ҫ2024-2025 : une consultation couplée logements/activités/  
équipements/RDCacti fs

B
Lots B1/B2 : 800 m2 de RDC actifs/10 000 m2 de bureaux/ 
équipements/services)

C Lots C2/C 3 : 132 logements / 400 m2 RDC actifs

Une sécurisation du gros de la programmation tertiaire
et une complémentarité au niveau du phasage (livraison
locaux pressentis pour la CPAM dans un premier temps
avant démolition des locaux existant sur lõemprisedu lot
C2)

ҫ2026: une consultation coupléeactivités/hotel/RDCact i fs

B4 Lot B4 : (Hôtel de 80 à 100 chamb res, 550 m2 RDC actifs)

B3 Lot B3 : (950 m2 RDC actif s, 400 0 m2 de bureaux)

Une commercialisation potentiellement plus tardive
(lien avec Agoralim) et assez rapide (moins de surfaces
de bureaux) au sein dõunquartier entièrement livré
(garantissan t la viabili té économiqu e delõh¹tel)



Lecalendrier 
prévisionnel
et la procédure

2023

1er sem

Lancement dõune  
première consul tation  

pour 116 logements  
collectifs

Obtention Début des
du Permis travaux
dõam®nagerbâtiments

- espaces  
publics

2025

1e sem 2028

Livraison 

du quartier

2 maîtrisesŘΩƻǳǾǊŀƎŜ

La CARPFet la Ville interviennent chacune sur un
périmètre distinct au titre des compétences qui
leur sont propres (Mobili té et Aménagement) .

2024

2e sem
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Bois du Temple

Butte aux bergers



Entreprises installées

2026 : 1 100emplois 
minimum

Ferme agricole

n° lot Preneur Typologie

1 PANHARD DEVELOPPEMENT Logistique et entreposage

4 BARJANE (BA&SH) Logistique

BARJANE (SED) Logistique

5
HAUDECOEUR Stockage

6

7/8 FIDEL-FILLAUD Activité

9 SPIRIT BAT A Bureaux / Activité

9 SPIRIT BAT B Bureaux / Activité

9 SPIRIT BAT C Bureaux / Activité

10 ±h{¢hY ό9{L CLb9 !w¢ύόŜƳōŀƭƭŀƎŜ ŘϥǆǳǾǊŜ ŘϥŀǊǘύStockage

11 - A LEGEND SERVICES Bureaux / Activité

n° lot Preneur Typologie

11 - B ESI Mobility Stockage

12
FACTORY 24 - STORAGE 24 :mise à disposition d'espace de stockage 
pour des particuliers.

Activités stockage

13 GILLAC (Le poidlourd) Activité

14 HYDROGEOTECHNIQUE Activité

15 SPIRIT
Pôle d'activités et de 

services

16 Ph1

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) TJ Max Marque de prêt à porter, pole internet, 
rethel marchanding, direction logistique, activité we marketing, 
préparation de marchanding 

Parc locatif

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) Cryoport (Logistique : fourniture de solutions 
logistiques de chaîne du froid pour les organisations 
biopharmaceutiques, de FIV et de santé animale) et bioservices : 
importation, stockage, packaging secondaire et distribution de 
produits pharmaceutiques.

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) Altradis (commissionnaire en transports et 
organisateurs de transports)

16 Ph2

Voltaire Développement
(STONE HEDGE) J&T (spé logisitique, affraiteur, 2 000m² (tout pas 
de prddouits dangereux, textles, alimentaires), meubles smarthone 
acceosires texitles. 400m² d ebureau

17 MEP Activité

18 DAF Activité

19

AXTOM a développé ; aujourd'hui SYNDDIC : IREAS Activité / tertiaire

Snap On 

Activité / tertiaire

Optym - Ha (régénération de batterie et la rénovation 
ŘΩŞŎƘŀǇǇŜƳŜƴǘύ

Transporteo(transport de machandisesdans le domaine médical)

CA2P (éclairage public)
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